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> Die Lage

Ruhig wohnen, gut angebunden leben

Die Gemeinde Sievershitten liegt im Kreis Segeberg,
nur wenige Kilometer von Bad Segeberg entfernt und
in idealer Reichweite zur Metropolregion Hamburg.

Die Gemeinde besteht aus dem Ortskern, sowie 5
Ortsteilen. Die Umgebung ist gepragt von Natur, Feldern
und einer gewachsenen Dorfgemeinschaft.

Hier geht's direkt
zur Gemeinde
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Grundstiicke 663 - 946 m? Einzel- und Doppelhduser
> Sievershutten B - Plan Nr. 8
a

»,Buschkoppelll
In Sievershitten nordlich der Strafde , Kalte Weide® und Die Zufahrt erfolgt Uber die Strafse , Kalte Weide*“.
ostlich der Straf3e ,,Buschkoppel” entsteht ein neues und Die HaupterschlieRungsstraf3e ist als verkehrsberuhigte
attraktives Wohngebiet fir alle, die sich den Traum vom Ringstrafse konzipiert.
eigenen Zuhause erflillen méchten. Eingebettet in eine Kindertagesstatte im Ort sowie weitere Betreuungsan-
ruhige, gewachsene Umgebung verbindet das Baugebiet gebote und Schulen in Bad Segeberg bieten optimale
landliche Lebensqualitat mit der Nahe zu den wichtigen Voraussetzungen fur junge Familien.

Zentren der Region.



> Die Grundstucke
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> Preisliste zu den Grundstucken

Hausanschlussschachte

Grundstuck  Grofe m? Preis/m? Kaufpreis Grundstick und Baugrunduntersuchung Kaufpreis Gesamt
01 749 193,00 144.557,00 € 4.500,00 € 149.057,00 €

02 750 193,00 144.750,00 € 4.500,00 € 149.250,00 €

03 768 193,00 148.224,00 € 4.500,00 € 152.724,00 €

04 742 193,00 143.206,00 € 4.500,00 € 147.706,00 €

05 767 193,00 148.031,00 € 4.500,00 € 152.531,00 €

06 750 193,00 144.750,00 € 4.500,00 € 149.250,00 €

07 750 193,00 144.750,00 € 4.500,00 € 149.250,00 €

08 750 193,00 144.750,00 € 4.500,00 € 149.250,00 €

09 751 193,00 144.943,00 € 4.500,00 € 149.443,00 €

10 766 193,00 147.838,00 € 4.500,00 € 152.338,00 €



> Preisliste zu den Grundstucken

Hausanschlussschachte

Grundstuck  Grofe m? Preis/m? Kaufpreis Grundstick und Baugrunduntersuchung Kaufpreis Gesamt
1 946 193,00 182.578,00 € 4.500,00 € 187.078,00 €

12 790 193,00 152.470,00 € 4.500,00 € 156.970,00 €

13 712 193,00 137.416,00 € 4.500,00 € 141.916,00 €

14 701 193,00 135.293,00 € 4.500,00 € 139.793,00 €

15 885 193,00 170.805,00 € 4.500,00 € 175.305,00 €

16 847 193,00 163.471,00 € 4.500,00 € 167.971,00 €

17 737 193,00 142.241,00 € 4.500,00 € 146.741,00 €

18 761 193,00 146.873,00 € 4.500,00 € 151.373,00 €

19 750 193,00 144.750,00 € 4.500,00 € 149.250,00 €

20 752 193,00 145.136,00 € 4.500,00 € 149.636,00 €



> Preisliste zu den Grundstucken

Hausanschlussschachte

Grundstuck  Grofe m? Preis/m? Kaufpreis Grundstick und Baugrunduntersuchung Kaufpreis Gesamt
21 703 193,00 135.679,00 € 4.500,00 € 140.179,00 €
22 750 193,00 144.750,00 € 4.500,00 € 149.250,00 €
23 835 193,00 161.155,00 € 4.500,00 € 165.655,00 €
24 710 193,00 137.030,00 € 4.500,00 € 141.530,00 €
25 738 193,00 142.434,00 € 4.500,00 € 146.934,00 €
26 745 193,00 143.785,00 € 4.500,00 € 148.285,00 €
27 804 193,00 155.172,00 € 4.500,00 € 159.672,00 €
28 771 193,00 148.803,00 € 4.500,00 € 153.303,00 €
29 771 193,00 148.803,00 € 4.500,00 € 153.303,00 €
30 753 193,00 145.329,00 € 4.500,00 € 149.829,00 €
31 720 193,00 138.960,00 € 4.500,00 € 143.460,00 €



> Preisliste zu den Grundstucken

Hausanschlussschachte

Grundstuck  Grofe m? Preis/m? Kaufpreis Grundstick und Baugrunduntersuchung Kaufpreis Gesamt
32 663 193,00 127.959,00 € 4.500,00 € 132.459,00 €
33 663 193,00 127.959,00 € 4.500,00 € 132.459,00 €
34 747 193,00 144.171,00 € 4.500,00 € 148.671,00 €
35 694 193,00 133.942,00 € 4.500,00 € 138.442,00 €
36 661 193,00 127.573,00 € 4.500,00 € 132.073,00 €
37 660 193,00 127.380,00 € 4.500,00 € 131.880,00 €
38 729 193,00 140.697,00 € 4.500,00 € 145.197,00 €
39 791 193,00 152.663,00 € 4.500,00 € 157.163,00 €
40 778 193,00 150.154,00 € 4.500,00 € 154.654,00 €
41 778 193,00 150.154,00 € 4.500,00 € 154.654,00 €
42 698 193,00 134.714,00 € 4.500,00 € 139.214,00 €



Sievershutten Bebauungsplan

Teil A: Planzeichnung
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SATZUNG
DER GEMEINDE

SIEVERSHUTTEN
KREIS SEGEBERG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 8

FUR DAS GEBIET
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7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschafiskataster nachgewiesenen Flurstiicks-
d in den enthalten und

grenzen
dargestellt sind.

Offent. best.
Vermessungsingenieur
nsen

Quickborner Strafe 137
22844 Norderstedt

Verfahrensvermerke:

. Aufgestellt aufgrund des der m
,05.2018.

Die ortsilbliche des
Abdruck in der UMSCHAU am 01.08.2018.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
19.08.2019 durchgefiht.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager éffenticher Belange, die von der Planung beriihrt
sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 17.12.2018 unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 28.05.2025 den Entwurf des B-Planes mit Begrindung
beschlossen und zur Verdffentichung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowe die Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.06.2025
bis 21.07.2025 unter "www.amt-kisdort.de* im Intemnet verdffentiicht.

Zusatzlich haben sie in der Amtsverwaltung des Amtes Kisdorf in Kattendorf dffentiich
ausgelegen.

Die Versffentichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Verdffentiichungsfrist von allen Interessierten schritich, zur Niederschift oder per E-Mail
‘abgegeben werden konnen, am 07.06.2025 in der UMSCHAU ortsiiblich bekannt gemacht
Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zusétzlich unter "www.amt-kisdorf.de" ins Internet
eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Tréiger ffentlicher Belange, die von der Planung beriinrt
sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 03.06.2025 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert

GEMEINDE SIEVERSHUTTEN DEN........

BURGERMEISTER

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstigen Trager offentiicher Belange am 24.02.2026 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 24.02.2026 als Satzung beschiossen und die Begriindung
durch Beschluss gebiligt.

GEMEINDE SIEVERSHUTTEN DEN,

BURGERMEISTER

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

GEMEINDE SIEVERSHUTTEN Q DEN.
BURGERMEISTER

. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erki Dauer wahrend der von allen
werden kann und die iiber den Inalt Auskunft erteit, sind am .
in der UMSCHAU ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschiieflich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsan-
spriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am Kraft getreten.

GEMEINDE SIEVERSHUTTEN DEN.

BURGERMEISTER

PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG

STAND: ENDGULTIGE PLANFASSUNG

§10des nach § 86 der L wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 24.02.2026 folgende Satzung

(iber den B-Plan Nr. 8 fur das Gebiet "Buschkoppel II, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), eriassen.




> Sievershutten Bebauungsplan
Teil A: Planzeichnung Zeichenerklarung

ZEICHENERKLARUNG:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Juni 2021 (BGBI. | $.1802).

Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Es gilt die Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichen Festsetzungen

I Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 8
Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

GRZ ... Grundflachenzahl
GFZ ... Geschossflachenzahl
[} Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy

FH max. ... Firsthdhe

Bauweise
o Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze
Baugestaltung

<« Firstrichtung
Verkehrsflichen

Rechtsgrundlage
§9 (7) BauGB

§9(1)1BauGB, §§ 1
bis 11 BauNvVO

§ 4 BauNVvO

§9(1)1BauGB, § 16 u.

§§ 17 bis 21 BauNVO
§ 16 BauNvO

§ 20 BauNvO
§ 16 BauNvO

§ 18 BauNvO
§9 (1) 2 BauGB,

§§ 22 und 23 BauNVO
§22 BauNVO

§22 (2) BauNVO

§ 23 BauNvO

§9(4)1BauGB i. V. mit
§86LBO

§9 (1) 11 BauGB

I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie
Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich (SpielstralRe)

FuRweg

Offentliche Parkfliche

E Flachen fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:
@ Abwasser, Pumpstation

Griinflichen

Offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung:
Parkanlage

Planungen, Nutzungregelungen, MaBnahmen und Fléachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur Mafnahmen
zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

Zweckbestimmung:
Knickschutzstreifen

Biotopverbundflache

@8 @

Anpflanzen von Baumen §9

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir

Ablagerungen §9
E Flachen firr Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:
@ Abwasser

§9(1) 12, 14 BauGB

§9(1) 15 BauGB

§9 (1) 20 u. 25 BauGB

§9 (1) 20 BauGB

(1) 25a BauGB

(1) 12, 14 BauGB
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Sonstige Planzeichnungen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen

Zweckbestimmung:

Flachen zum Abstellen von Mllgefaien

§9(1) 4 und 22 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

(zugunsten der Anwohner, Ver- und Entsorger) §9(1) 21 BauGB

Umgrenzung der Flachen fiir besondere An-
lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundesimmissionsschutzgesetze §9 (1) 24 BauGB

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

hier: Sichtdreieck §9(1) 10 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

Geschutzter Knick §21 (1) LNatSchG

§ 30 (2) BNatSchG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal
In Aussicht genommene Zuschnitte der Baugrundstiicke

Katasteramtliche Flurstlicksnummern

vorh. Gebaude

Geplante bauliche Anlage

MaRlinien mit MaRangaben
Querungshilfe

Flurgrenze



> Sievershutten Bebauungsplan

Teil B: Text

TEIL B -TEXT-

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 + 2 BauGB)

1.1 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemalk § 1 Abs. 6 BauNVO
die Ausnahmen des § 4 Abs.3 BauNVO
Nr.4 Gartenbaubetriebe
Nr.5 Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.2 Die festgesetzte Geschossflachenzahl gilt auch bei Geschossen, die in Anwendung der

LBO kein Vollgeschoss darstellen.

2. Mindestgrundstiicksgréfe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Mindestgrole eines Einzelhausgrundstiickes mit
650 gm und einer Doppelhaushalfte mit 400 gm festgesetzt.

3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Je 300 gm Grundstiicksflache ist maximal eine Wohneinheit zulassig.

4. Fléchen fiir MaBnahmen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Flachen fir PKW- Zufahrten, fuBlaufige Verbindungen und den ruhenden Verkehr sind in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

4.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Knick-
schutzbereiche” ist als unversiegelte Griinflaiche zu entwickeln. Vorgesehen ist eine ex-
tensiv genutzte Gras- oder Krautflur. Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie
Auf- und Abgrabungen sind nicht zulassig."

4.3 Im Bereich der 10,00 m breiten Biotopverbundflache sind insgesamt 2 Erlengruppen be-
stehend aus drei Schwarzelen zu pflanzen. Die Flache ist der natirlichen Sukzession zu
uberlassen.

5. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die Firsthdhe wird mit maximal 9,00 m festgesetzt. Bezugshdhe fir alle festgesetzten Ho-
henlagen baulicher Anlagen ist die Oberkante der erschlieBungsseitigen Stralen/Wege
(§ 18 Abs. 1 BauVNO).

6. Anpfl; und E gsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

6.1 Je 500 gm Grundstiicksfléche ist mindestens 1 hochstammiger einheimischer Laubbaum
zu pflanzen

6.2 Die mit Anpflanzungsgebot und Erhaltungsgebot belegten festgesetzten Gehdlze sind
dauernd zu erhalten.

7. Festsetzungen (iber die duBere Gestalt baulicher Anlagen (§ 9 Abs.4 BauGB

i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

7.1 Ganzflachig versiegelnde Materialien flr Befestigungen von Wegen, Platzen und Terras-
sen sind auf den privaten Grundstlicken unzulassig.

7.2 Die Sockelhthe wird mit maximal 0,60 m festgesetzt. Bezugshohe ist die Oberkante der
erschliefungsseitigen Stralken/Wege.

7.3 Die Traufhhe (Schnittpunkt Dachhaut /faufgehendes Mauerwerk Obergeschoss) wird mit
maximal 6,50 m festgesetzt. Bezugshohe ist die Oberkante der erschlieBungsseitigen
Stralten/Wege.

7.4 Zulassig ist eine Dachneigung zwischen 15 und 50 Grad.

7.5 Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick vorzu-
halten.

7.6 Der Vorgartenbereich (Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze) ist
mit Ausnahme der zuldssigen Zufahrten und fuBlaufigen Verbindungen gartnerisch zu

nutzen. Die Anlage von Schotter-Kies und Splittflachen ist unzulassig.

SATZUNG

der Gemeinde Sievershiitten, Kreis Segeberg,
fiir den Bebauungsplan Nr.8 fiir das Gebiet
»Buschkoppel II*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3.11.2017 in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO) vom 22.01.2009 wird nach Beschlussfassung durch die Ge-
meindevertretung vom folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 8 fiir das
Gebiet ,Buschkoppel I, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) erlassen.

8. Festsetzungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinfliissen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

8.1 In dem in der Planzeichnung markierten Bereich sind nur festverglaste Fenster zu schutz-
bedirftigen Raumen nach DIN 4109 zulassig. Ausnahmsweise dirfen vorgelagerte ver-
glaste Loggien, die akustisch wirksam auszufiihren sind (Schalldammmal Rw grétter/ gleich
10dB), vor 6ffenbaren Fenstern zu schutzbediirftigen Raumen mit einer Mindesttiefe von
1,00 m ausgefiihrt werden. Die unbeheizte Loggia stellt dabei keinen schutzbediirftigen
Raum dar, so dass die Fenster dort zu 6ffnen sein diirfen.

8.2 Von den genannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass der Beurteilungspegel aus Gewerbelarm nachts den

jeweiligen Immissionsrichtwert einhalt.

9. Sonstige Festsetzungen
9.1 Auf die festgesetzten Geh, -Fahr- und Leitungsrechte kann verzichtet werden, wenn die

ErschlieRung auf andere Art und Weise sichergestellt werden kann.

Gemeinde Sievershltten Sievershiiten, den 30 AR 2025
y K A
(Birgermeister)
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2001 83 1.513

im Mai Baugebiete erschlossen Grundstucke
gegrundet und geplant verkauft

. B A U L AND. > lhr*e Ansprechpartner*in

Schl ig-Holstein Beteili -GmbH
chleswig-Holstein Beteiligungs-Gm O MelfPaulsen

&, +49(0) 151615 637 87
>< m.paulsen@bauland-sh.com

Partner der Raiffeisen- und Volksbanken

% Bauland Schleswig-Holstein
Beiteiligungs-GmbH

@ BohnenstrafRe 2
25821 Bredstedt

X, Beate Sonnichsen

&, +49(0) 46719050 927
>4 b.soennichsen@bauland-sh.com

Exposé Sievershitten B-Plan Nr. 8 bauland-sh.com




