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> Die Lage

Die amtsangehorige Gemeinde Gohl des Amtes Olden-
burg-Land liegt im ndrdlichen Teil des Kreises Ostholstein.
Im Norden grenzt Gohl an die Gemeinde Gremersdorf und
im Osten an die Gemeinde Heringsdorf. Stdlich des Gebiets
liegt die Gemeinde Riepsdorf und im Westen die Stadt
Oldenburg in Holstein. GOohl setzt sich aus 13 Ortschaften
zusammen und ist eine Umgebung, die durch die Landwirt-
schaft gepragt ist. Die Grundschule und Kindertagesstatte
vor Ort, die Sportstatten und die Vielfalt der Vereine und
Verbande machen den Reiz der Gemeinde aus.

Hier geht's direkt
zur Gemeinde
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> GohlB-Plan Nr. 8

,Am sudlichen Ortsrand“

Das geplante Wohngebiet befindet sich am sudlichen
Ortsrand der Gemeinde Gohl 6stlich der StraRe Schwelbek
und ist Gber die Verlangerung der Straf3e ,,Am Kornfeld“
mit dem nordlich gelegenen vorhandenen Wohngebiet
verbunden. Verkehrlich erschlossen wird das Gebiet Uber
die Strafen Schwelbek und Brookkamp. Letztere schlief3t
unmittelbar an die Landesstra3e 57 an, in deren nordwest-
lichen Verlauf die Stadt Oldenburg in Holstein erreicht wird,

die Uber drei Autobahnanschlisse an die BAB Al verfugt.
Uber die sogenannte ,BaderstraRe” sind die Ostseekiisten-
orte zu erreichen. Das Gelande des Wohngebiets ist leicht
dynamisch mit einem Hohengefalle von Ost nach West

von ca. 8,0m. Zur Strafde Schwelbek im Westen steigt das
Gelande wieder leicht an. Das Wohngebiet wird Uber eine
Haupterschlieffungsstrafde mit Wendehammer erschlossen,
an die drei StichstraRen anschlieRen.



> Die Grundstucke




> Preisliste zu den Grundstucken

Grundstick

61

62

63

64

68

73

74

75

76

77

GrofRe m?
771

690

702

645

606
605
651

657

658

Kaufpreis Grundstiick

152.658 €

136.620 €

138.996 €

127.710 €

119.988 €

119.790 €

128.898 €

130.086 €

130.284 €

Hausanschlussschachte

3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €

3.000,00 €

3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €

3.000,00 €

Kaufpreis Gesamt

155.658 €

139.620 €

141.996 €

130.710 €

122.988 €

122.790 €

131.898 €

133.086 €

133.284 €

verkauft



> Preisliste zu den Grundstucken

Grundstick

78

80

81

82

83

84

85

86

90

92

GrofRe m?
744

669

736

Al

650

649

629

743

761

Kaufpreis Grundstiick

147.312 €

132.462 €

145.728 €

140.778 €

128.700 €

128.502 €

124.542 €

147114 €

150.678 €

Hausanschlussschachte

3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €

3.000,00 €

3.000,00 €

3.000,00 €

Kaufpreis Gesamt

150.312 €

135.462 €

148.728 €

143.778 €

131.700 €

131.502 €

127.542 €

150.114 €

153.678 €

verkauft



> Preisliste zu den Grundstucken

Grundstick

93

94

95

96

97

98

99

100

101

102

GrofRe m?
749
756
750
755
764
725

729

726

Kaufpreis Grundstiick

148.302 €

149.688 €

148.500 €

149.490 €

151.272 €

143.550 €

144.342 €

143.748 €

Hausanschlussschachte

3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €

3.000,00 €

3.000,00 €

Kaufpreis Gesamt

151.302 €

152.688 €

151.500 €

152.490 €

154.272 €

146.550 €

147.342 €

146.748 €

verkauft

verkauft



> Preisliste zu den Grundstucken

Grundstick

103

104

105

106

107

108

109

13

17

19

GroRe m?

663

773

781
746
611
973

950

Kaufpreis Grundstiick

131.274 €

153.054 €

154.638 €

147.708 €

120.978 €

192.654 €

188.100 €

Hausanschlussschachte

3.000,00 €

3.000,00 €

3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €

3.000,00 €

Kaufpreis Gesamt

134.274 €

156.054 €

157.638 €

150.708 €

123.978 €

195.654 €

191100 €

verkauft

verkauft

verkauft



> Gohl Bebauungsplan
Teil A: Planzeichnung

TEIL A: PLANZEI
M 1:1.000
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Lol fa 20 . 40

PLANZEICHEN = git e saunvo von 2023
I. FESTSETZUNGEN

- GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

T

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

025 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAG
FH<85m  MAX FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
o NHN UBER NORMALHGHENNULL
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN

STRABENBEGRENZUNGSLINIE

RECHTSGRUNDLAGEN

§0A8s 7 BaUGE

§94Ans 1 BavGE
5§ 1-11 BauNvo

§ 4 Baulve

§9AbS. 1 Ne 1 Bauch
8 Bauhive

§0Abs. 1 Nr 2 BauCB
6 22 und 23 Bauhvo

§8Abs. i Nr. i1 BauGE

HRSF
L
E3
v

FUE- UND RADWEG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

HALUSGARTEN

ag]
28]
Bt} GEWASSERSCHUTZSTREIFEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
o L aNnSCUAET

EMTRICKE NG YoM MA:

ELACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLAMZUNGEM (KNICK)

ANPFLANZEN VON STRAUCHERN

ERHALTUNG VON BAUMEN

SONSTIOR FLANZEIGHEN

—+++  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

ACHRIGHTLIGHE UBERNATNE

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND
SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES NATURSCHUTZREGHTS

) LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETE
Rt
1. DARST OHNE
FLURSTOCKSGRENZEN
o FLURSTUCKSBEZEICHNUNG

SATZUNG DER GEMEINDE GOHL

fIDED NEM DEDAIIIIMACHI AM MDD O
WE T Wi DMV WJITOUUN MY YN WO
fur ein Gebiet am sidlichen Ortsrand von Gohl, stdlich Brookkamp, stdlich Am Wiesengrund,
stdlich Am Hang, stidlich Auf dem Sonnenhlgel, sidlich Zum Waldchen und

westlich der Schwelbek in Verlangerung der Strafte Zum Komfeld

UBERSICHTSPLAN

Sland: 15. Mai 2024 @/
RS RO % . =

i1

. E‘f’f/ A

4
17 \Kirdevarer &
NS

Bl et q‘@“ \ o

HINWEISE

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungs-
planurkunde verwiesen wird, werden diese beim Amt Oldenburg-Land, Hin-
ter den Héfen 2, 23758 Oldenburg in Holstein, wahrend der Offnungszeiten
zur Einsichtnahme bereitgehalten.



> Gohl Bebauungsplan
Teil B: Text

TEIL B: TEXT -&- it die 8auNvo von 2023

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB i.V. mit §§1-15 l:\EII.INVUj
1.4  ALLGEMEINES WDHNGEBIET (§ 4 BauNvO)
) s i

Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1
tige nichi s dei

iebe und T 1) nicht Bestandten des Bebauungsplanes.

(2) Gemsl § 1 m:e. E. uﬁd 9 BauNVO ist dis in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefithrte Nutzung (s ae nicht
storende Gewerbebetriebe im Sinne des § 13a BauNvO (Ferienwohnungen)) unzulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVQ)

21 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

( Die maximal zulassigen Grundfiachen durfen durch die Grundfiachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4
BauNVD bezelchnsten Anlagen bis zu 75 'A: uberschrmen werden.

aximal CGrundfischen dirfen al

durch die Grundfidchen von Balkonen und Terrassen um bis zu 20 % Uberschritten werden

E, O BAUBARE GRUN| UCKSFLACHE

(§9 Abs. 1 Nr 1 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO)

3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVvO)
Nicht iiberdachte AuBenterrassen sind auBlerhalb der als (iberbaubar festgesetzten
Grundstiicksflachen geman § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange
bleiben unberiihrt.

3.2 CARPORTS, UND AUDE (5§ 12,14 BauGB)
Carports, Garagen und Nebengeb4ude missen einen Abstand von mind. 5 m zur
StraBenbegrenzingslinie einhalten.

WO IGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

WV

a. WOF
In einem Einzelhaus sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zulassig.

5. MINDESTGROBE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgrofite eines Baugrundstiicks fir Einzelhuser betragt 600 m?*

6. VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs 1. Nr. 11 BauGB)
BAUMPFLANZUNGEN
In der Strafe ,Zum Kornfeld* sind mind. 2 und in der ,Planstrasse” mind. 12 heimische,
standortgerechte Laubbdume zu pflanzen.(Hinweis: Hochstamm. 3 x verpfl. mit Ballen.
Stammumfang 16-18 cm, Artenliste siehe Begrundung)

7. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 18 BauNvO)

Sowsit der anders lautenden Festselzungen enthi ie Oberkante des
Erdgeschossfulibodens der baulichen Anlagen nicht hher als 0.4 m Uber dem Bezugspunkt und

nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen

Bezugspunkt ist:

1. bei ebenem Gelande die Oberkante in der Mma der zugehorigen Erschliefungsstratie;

2. bei ansteigendem Gelande die Oberk vermehrt um das Maf der natirlichen
Steigung zu der der zugehorigen t:rscnueisungssu’alsa abgewandten Gebaudeseite;

3. bei abfallendem Gelande die Oberkante der Strallenmitte, vermindert um das Maft des

en Gefslles zu dar der 2t
en Cefdlles zu der der zugehdrigen Er aflis ten

PRINZIPSKIZZE ZUR HOHENLAGE
BEI ANSTEIGENDEM GELANDE.” ™, BEI HOHENGLEICHEM GELANDEA

p- % PN
/ =Y £ 2
: ook & fomsintooden 45

BEI ABFALLENDEM nm.?/\\

20,00 OK Shalle

2.4
)

(2)

PLA NUTZL FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (59 Abs 1 Nr. 20, 25 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB)
Der disntder G werhaltung. E7 ist von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten. Es darf der Aushub abgelagert und einplaniert werden. Sofern der

ifen nicht fur die G haltung benotigt wird, ist dieser naturnah zu

Die festgaselztan Grunﬂachan der Zweckbestimmung Knicksch 1 sind auBerhalb der Knicks
2u einer Gras- und Krautflur zu entwickeln. Sie sind zu angrenzenden Baugrundstiicken durch einen
mindesiens 1,20 Meter hohen Zaun abzugrenzen.

Die festgesetzten anzupflanzenden Knicks sind dreireihig als Schlehen-Hasel-Knicks anzulegen.

Die Dachflachen von :den, Nebenanlagen und Carperts sind m mindestens € cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau fachgerecht auszustatten, zu begrinen und dauerhaft zu
erhalten.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (59 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO)
STAFFELGESCHOSSE

Staffelgeschosse (Definition gemaR § 2 Abs. 8 LBO SH) sind unzuléssig.

TRAUFHOHE BEI| EINGESCHOSSIGER BEBAUUNG

Bei emgeschnsslger Bauwe\se ist eine maximale Traufhéhe (Schnittpunkt Aultenwand/Dachhaut)

EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen zu festgeselzlen Verkehrsflachen sind nur als Hackan aus heimischen Laubgehalzen,
ggf. in Kembinatio: i au

;;tzen Die tha der Einfriedungen wird auf max ‘F,E m begrenzt. Gablonenwanda und
Kunststofiflechtwande bzw. Kunststoffeinflechtungen in Zaune sind unzuléssig.

GESTALTUNG DER VORGARTEN

Die Flachen zwischen Baugrenze und Stratenbegrenzungslinie sind mit Ausnahme der nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zulassigen Nutzungen wasseraufnahmefahig zu gestalten
sowie zu begrinen oder zu bepflanzen. Die flichige Gestallung mit Kies oder Schotter ist
unzulassig.

Ist die vordere Baugrenze nicht bis zur seitlichen Grundstcksgrenze durchgefahrt, so ist in diesem
Bereich die gerade Verbindung zwischen der stralenseitigen Baugrenze bzw. -linie der direkt
benachbarten Grundstiicke bzw. bei Endgrundsticken ihre gerade Fortsetzung bis zur
Grundsticksgrenze enisprechend zu verwenden

DACHGESTALTUNG

Flach- und Pultdacher smd unzulassig.

R e
& Bedachungen sind

nere Seite der Hecke zu

Verkehrsflache !
(Asphall [ D-D Fahrspur
3,00 Lu,a?] ‘ | 3.50m |
1375m — I T T

Verkehrsflache

795m

Ausgearbeitel im Auftrag der Gemeinde Gohl durch das Planungsbiro Ostholstein
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

L
PLaNG R A TSN

PRA REI

Lt Pt 4 =1 )
Aufgrund des § 10 Baugeselzbuch (BauGB) LV. mit § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindeveriretung vom xx.xx. oo folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Géhl fir das
Gebiei fur ein Gebiet am sudiichen Orisrand von Goi, sudiich Brookkamp, sudiich Am Wiesengrund, sudiich Am Hang.
sidlich Auf dem Sonnenhtgel, sadlich Zum Waldehen und westlich der Schwelbek in Verlingerung der Sirake Zum
Kormfeld, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des AufstellL der 4 VOM XX XX XXHK.
Die orsubiiche Bekannimachung des Auisteliungsbeschiusses erfoigle durch Abdruck in den .Lubecker
Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" am x0¢ x000

2. Die der nach § 3 Abs, 1 Satz 1 BauGB wurde vom xx.x x0mx Dis XX 0000

durchgefiii

3. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die van der Planung berGhrt sein kénnen, wurden gem. § 4

Abs 11.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichlet und zurAbgabe einer Sleslungnahme aufgefordert.

d

und die Beg:

be chiassen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebaut aus der (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom e xxxx bis % xx ek wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die affentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend — der
von allen \ schrifflich oder zur Niederschrift abgegegeben werden konnen, am

XX XXxx durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten, Tell Osthalstein-Nord™ ortsublich bekannt gemacht. Der
Inhalt der der Auslegung der F und die nach § 3 Abs 2 BauGB guszulegenden

Unterlagen wurden unter www.amt-cldenburg-fand de ins Intemet eingestelit

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kannen, wurden gemat
§4  Abs 2 BauGB am xx xx.xx 7ur Abgabe einer Stellungnahme autgefordert
Gohl, den ... Siegel (Thomas Bauer)
-Burgermelsier-
7 und -be

Es wird bescheinigt. dass alle im Li

sowie Gebiude in den Planuntey

L den {Timo Alexander)

- Offentl bast Varm -Ing -

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gahl hat die Stellungnahmen der Offentlichkert und der Behtrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am xx xx xxxx geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt

ngsplanes wurde nach der Sfentlichen Auslegung

(Nr. 5) gedindert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom xx.xx.xex bis xx.oocxox wahrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB emeut Gffentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass nur zu den

und erganzten Teilen abgegeben werden konnten) Die dffentiiche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass

men wahrend der von allen ten schriffich oder zur Niederschrifi abgegeben

werden konnen, am xx.ocxxxx durch Abdruck in den “LUpecker Nachrichien, Teil Osinoisiein-hiord” orisubiich

bekannt gemacht, Der Inhalt der Bekanntmachung ober die Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2

BauGB  auszulegenden Unterlagen wurden auf der |Internetseite der Gemeinde Gohl unter

w©

oder Es wurde eine eingeschrankle Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGR durchgefinr
10 Die Gemeindeveriratung der Gemeinds Gohl hat dan Bebauu b d aus (Tail &) und
dem Text (Teil B) am xxxxxxix als Satzung beschiossen unn me Begrundung durch [emlachan) Beschlusa
gebilligt.

Cishl, &

Die Bebauur aus der
ausgefertigt und ist bekannt zu machen

ing (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

Gohi, den ............ Siegei (Thomas Bauer)
-Burgermeister-
12.Der des durch die g sowie die der i und
die Stelle, bei der der Plan mit g Erklgrung auf Dauer wahrend der
Di von allen 1 enngesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft ertea\l sind am
i h ik eines Hin 2 den Lihacker Nachriohlen, Teil Osth ord” ortes

gemacht wmden, In der Eekanmmamung Ist auf die Moglichkell, eine Verietzung von verranrens um
Formvorschrifien und von  Méngeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechisfoigen (§ 215 Abs. 2
BauCB) sowie auf die  Moglichkeit, Entschadigungsanspriche gelfend zu machen und das Eridschen dieser
Anspruche {§ 44 BauGB) warden. Auf die Recl gen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung)
wurde ebenfalls hingewiesen
Die Satzung ist mithin am

in Kraft getraten.

Gahl. den ... Siegel (Thomas Bauer)

-Burgermeister-

10



2001 83 1.513

im Mai Baugebiete erschlossen Grundstucke
gegrundet und geplant verkauft

. B A U L AND. > lhr*e Ansprechpartner*in

Schl ig-Holstein Beteili -GmbH
chleswig-Holstein Beteiligungs-Gm O MelfPaulsen

&, +49(0) 151615 637 87
>< m.paulsen@bauland-sh.com

Partner der Raiffeisen- und Volksbanken

% Bauland Schleswig-Holstein
Beiteiligungs-GmbH

@ BohnenstrafRe 2
25821 Bredstedt

X, Beate Sonnichsen

&, +49(0) 46719050 927
>4 b.soennichsen@bauland-sh.com

Exposé Gohl B-Plan Nr. 8 bauland-sh.com




