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> Die Lage

5= BAD SEGEBI

Bad Segeberg liegt westlich am Rand des ostholsteinischen <

Hugellandes und ist die Kreisstadt des Kreises Segeberg mit
rund 19.500 Einwohnern. Zusammen mit der Nachbarstadt
Wahlstedt bildet sie das Mittelzentrum im Nord-Ost-Kreis
Segeberg. Die Stadt ist verkehrsmaRig sehr gut erschlossen
und liegt im Kreuzungsbereich der A 21 sowie der im Bau
befindlichen A 20 einerseits, der B 205, B 432 und B 206
andererseits. Die Bahnstrecke Neumunster — Bad Oldesloe
fuhrt mit eigenem Haltepunkt ebenfalls durch die Stadt.

Hier geht's direkt
zur Gemeinde
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Grundstucke

416 - 6.088 m?

]

Einfamilien-, Doppel-,
Mehrfamilienhduser

> Bad Segeberg B-Plan Nr. 98
,,Klein Niendorf“

Sudlich der StrafRe ,,Habichtshorst” und ostlich der Strafse
»Hamdorfer Weg“ liegt das geplante Wohngebiet ,, Klein
Niendorf“. Die zentrale Lage in der Nahe des lhlsees und
des Lhlwaldes bietet den perfekten Ausgleich zwischen
Natur und Stadt. Bad Segeberg bietet — mit aktuell 19.500
Einwohnern - eine sehr hohe Wohnqualitat. Kindergarten,
Schulen, Geschafte mit Angeboten des taglichen Bedarfs

sowie die Segeberger Kliniken liegen in nachster Nahe.
Hinzu kommen zwei Férderschulen und das Berufsbil-
dungszentrum. Es gibt zahlreiche Weiterbildungseinrich-
tungen vor Ort und eine ,,charmante Fuf3gangerzone mit
einer attraktiven Einzelhandelslandschaft® Uber die sehr
schnell zu erreichenden A20 und A21 sind auch die umlie-
genden Metropolen schnell erreichbar.
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Schleswig-Holstein Beteiligungs-GmbH

Partner der Raiffeisen- und Volksbanken




> Die Grundstucke - Bereich 2
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> Die Grundstucke

- Bereich 3
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> Die Grundstucke - Bereich 4
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> Die Grundstucke - Bereich 5
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> Preisliste zu den Grundstucken

Grundstick Groffem? Preis/m? Kaufpreis Grundstick Hausanschlussschachte Baugrunderkundung Kaufpreis Gesamt

01 - - - - - - verkauft
02 662 368,- € 243.616,- € 3.000,- € 1.500,- € 248.116,- €
03 661 368,- € 243.248,- € 3.000,- € 1.500,- € 247.748,- €
04 662 368,- € 243.616,- € 3.000,- € 1.500,- € 248.116,- €
05 662 368,- € 243.616,- € 3.000,- € 1.500,- € 248.116,- €
06 661 368,- € 243.248,- € 3.000,- € 1.500,- € 247.748,- €
07 664 368,- € 244.352,- € 3.000,- € 1.500,- € 248.852,- €
08 666 368,- € 245.088,- € 3.000,- € 1.500,- € 249.588,- €
09 667 368,- € 245.456,- € 3.000,- € 1.500,- € 249.956,- €
10 665 368,- € 244.720,- € 3.000,- € 1.500,- € 249.220,- €
n 823 368,- € 302.864,- € 3.000,- € 1.500,- € 307.364,- €
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> Preisliste zu den Grundstucken

Grundstick

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

GrofRe m?

916

484

429

421

420

Preis/m?
368,- €
348,- €

348,- €

348,- €

348,- €

Kaufpreis Grundstick

337.088,- €
168.432,- €

149.292,- €

146.508,- €

146.160,- €

Hausanschlussschachte

3.000,- €
3.000,- €

3.000,- €

3.000,- €

3.000,- €

Baugrunderkundung
1.500,- €
1.500,- €

1.500,- €

1.500,- €

1.500,- €

Kaufpreis Gesamt
341.588,- €
172.932,- €

153.792,- €

verkauft

verkauft

verkauft

verkauft

151.008,- €

150.660,- €
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> Preisliste zu den Grundstucken

Grundstick Groffem? Preis/m? Kaufpreis Grundstick Hausanschlussschachte Baugrunderkundung Kaufpreis Gesamt

23 429 348,- € 149.292,- € 3.000,- € 1.500,- € 153.792,- €
24 443 348,- € 154.164,- € 3.000,- € 1.500,- € 158.664,- €
25 6088 378,- € 2.301.264,- € 3.000,- € 1.500,- € 2.305.764,- €
26 673 368,- € 247.664,- € 3.000,- € 1.500,- € 252.164,- €
27 718 368,- € 264.224,- € 3.000,- € 1.500,- € 268.724,- €
28 679 368,- € 249.872,- € 3.000,- € 1.500,- € 254.372,- €
29 681 368,- € 250.608,- € 3.000,- € 1.500,- € 255.108,- €
30 648 368,- € 238.464,- € 3.000,- € 1.500,- € 242.964,- €
31 614 368,- € 225.952,- € 3.000,- € 1.500,- € 230.452,- €
32 607 368,- € 223.376,- € 3.000,- € 1.500,- € 227.876,- €
33 737 368,- € 271.216,- € 3.000,- € 1.500,- € 275.716,- €

13



> Preisliste zu den Grundstucken

Grundstick Groffem? Preis/m? Kaufpreis Grundstick Hausanschlussschachte Baugrunderkundung Kaufpreis Gesamt

34 610 368,- € 224.480,- € 3.000,- € 1.500,- € 228.980,- €
35 - - - - - - verkauft
36 - - - - - - verkauft
37 615 368,- € 226.320,- € 3.000,- € 1.500,- € 230.820,- €
38 608 368,- € 223.744,- € 3.000,- € 1.500,- € 228.244,- €
39 728 368,- € 267.904,- € 3.000,- € 1.500,- € 272.404,- €
40 785 368,- € 288.880,- € 3.000,- € 1.500,- € 293.380,- €
41 708 368,- € 260.544,- € 3.000,- € 1.500,- € 265.044,- €
42 743 368,- € 273.424,- € 3.000,- € 1.500,- € 277.924,- €
43 - - - - - - verkauft
44 641 368,- € 235.888,- € 3.000,- € 1.500,- € 240.388,- €
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> Preisliste zu den Grundstucken

Grundstick GroRe m?

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

629

663

603

611

778

1196

987

Preis/m?

368,- €
368,- €

368,- €

368,- €
368,- €
360,- €

360,- €

Kaufpreis Grundstick Hausanschlussschachte

231.472,- €
243.984,- €

221.904,- €

224.848,- €
286.304,- €
430.560,- €

355.320,- €

3.000,- €
3.000,- €

3.000,- €

3.000,- €
3.000,- €
3.000,- €

3.000,- €

Baugrunderkundung

1.500,- €
1.500,- €

1.500,-€

1.500,- €
1.500,- €
1.500,- €

1.500,- €

Kaufpreis Gesamt

- verkauft

- verkauft

235.972,- €
248.484,- €

226.404,- €

229.348,- €
290.804,- €
435.060,- €

359.820,- €
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I/\ SATZUNG DER STADT
BAD SEGEBERG

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 98

FUR DAS GEBIET
»Klein Niendorf"”

> Bad Segeberg Bebauungsplan
Teil A: Planzeichnung

Teil A - Planzeichnung Es gilt die BauNVO .o F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGEL | S. 3786) Planzeichenerklarung

Planzeichen  Erisutcrungen Recrisgnundisgen Groafiscnan o ncie
Festsetzungen eSSy
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[ — i -
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> Bad Segeberg Bebauungsplan
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Teil B: Text

Art der baulichen Nutzung 7. nfifchen 11 Blumen, sowle Bindy 0 3. Fassadon
{§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und & Nr. 1 und § 4 BauNVO} {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 18 BauGB) Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bau und sonstigen 3.1 Die Fassaden von Doppeihaushalften sind einhaitich zu gestamen, dieses belrifit die
In den Aligemeinan Wohngebiaten 1 bis 4 (WA 1 tis 4) sind Gartenbaubetdebe und Tankstalien Das fesigesetrie “Strabenbegisitgrin™ ist mit gras., stauden- und Fassadandfirungen unc farben, die sonstigen Fassadenelemente (u.a. Fensterbdnks, Stuck eic)
nicht zuldssig. Vegetatonsbesténden zu gestakten. (§8 Abs. 1 Nr. 253 + b BauGB) und das Material
ik etranke i ndin B O 4B 111 For die n der Baume sind Laubbume Die Fassaden von Garagan sind dem Haupigebaude in der Farbe und Im Matedal anzupassen
4) ausnshmeweise zuldssig. Innernalb des Aligemeinen WWohngebistes 2 (WA 2} st die 5 2u# Pllage und zur Boden, Matu? ind Lindschal in der Qualitst: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang zu verwendan Dieses gt ich Ff Fassaden von Stelipkitzen (sag.
entsprechende Nutzung unzuldssig und dauerhaft zu erhaiten. Die Baumgruben sind mit geeignetem Substral mit mind, 12 m®
{8 8l Ny, 20 BaiG3) durchwurzelbaren Raum bei einer Brete von mind. 2,0 m und einer offensn, unversiegatten Hinwelse
B1 Die festgesetrien Geholzschutrstrelfen sind mit einer bihreichen regionalen Saatgutmischu Ffanzscheibe von mind. 7 m* herzustellen und durch geeignete Mafinahmen gegen das Befahren B laps
Abweichende Ba anzussen und zu siner snenreichen Gras- und Krsuthur Zu entwickein Baulcha Aniager mit Kraftahrzetgen zu sichern % Norsshriften
1N i X Versiegelungen jeder An sowte Auf- und Abgrabungen sind im Bereich der Gehlzschutzsueifen " " Die der Plinu runde llegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Ei
B ALSINGEBGICE LV 22 Ak 4 Baiplve) unzulissig. Die Flachen sind zu den Baugrundsticken mit einem min. 1.0 m und max. 1,5 m hehen Eine Verschizbung der verorteten Baumstandorte um bis zu 6 mist muldssig. e s A nan; Floses ;ud
In d chenden Bal Wo! " . b DiN-Vorschriften) kénnen bel der Stad! Bad Segeberg, Libecker Strafle 8, 23705 Bad Segeberg
In der sbwek en Bauwelse (a) des Aligemeinen Wohngebiates 2 (WA 2) getten die Vorschrifien Zaun einaulrieden, welcher bereits vor der Bauphese zu erichten st Eine Gartennutzung fs! : £ o
. . . 5 112 In den Aligemeinen Wohngebieten 1, 3 und 4 (WA 1, 3 und &) ist je Wohnung mindestens ein (1) mrgasatar werden
der offenen Bauweise (o) mit der MaBigabe, dass nur Einzelhdussr mit siner Lange van maximal unzulassig 2
5 , standorigarechter Laubbaum cder Obstbaum als Hochstamm mit sinem Stammumiang von rrina
25 m 2utassig sind. Hiervon ausgenommen sind solche Einzelhuser, die konstruktiv so gestalte! 82 b 221, sines on R ez el bty
sind, dass sie ale selbstancige Baukorper GEbaut ing und im Falle siner unterstelien realen Eititungerbat boldeny ENioRi, dor 1y ds Plrigableé hisaieiorsien Baikiosnas souin A S 2 Hinwsise Anenschutz
a Oogp oder ol innerhalb der Gendizschutzstreifen sind baubiche Aniagen, Versisgelungen jeder At sowie Aut- und 183 - dewm Aligemainen Wyohogeblel 2. WA el o el Wolwigen mindesiis i (1) Di Hinweise zum sind 2
phtbomedtnmitiiion) standorgerachter Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm mit sinem Stammumfang ven mina
X g lassig. PR ittty 21 Zur Vermeidung artenschutzrechticher Velbobe des § 44 BNa1SchG in Ba:ug auf die Artengruppe
Mindestgrundstiicksgoigen 83 Ausgenommen von den Festsetzungen 8.1 und 8.2 ist eina max. 30 cm defe Versickerungsmulde ) der finden nur dann stath, wann sich keine
9 Aps. 1 Nr.3 BauGE) nérdlich der festgesetzien Fulwegeverbindung sowie Arbeiten zur Herstellung der s et TR ol Slig TSN i Fledermause darin sufhaten. FOr Baume o Gm“' it Stammdurchmesser zwischen 20 und 50
P, das ANgarmalne. Wibingabiot. ) (WA, 15/ 6. Wehhiod sine Widieanmidcsartia voa im Bereich der Gffentichen Griinflache mi der ZweckbesSmmung Parkaniage me Akti- und E‘“’“W““"i’"e""“"’“h om fier-und i sin Falien_aubarhas der
550m jo Enzehaus  [E]  nachzweisen. Eing zwsite Wohnung st eisl ab siner Spieigeraten”. 16 Der zum Erhalt des &t auf Dausr zu erhaen. sorhneriehan. Akintilepkoss dar--Tlens migch. gm Zatauny: twfichen dim 01.12. el dam:
MindesigrundstocksgioBe von 780 n? zulkssig. 84 innemalb des gesamtn Geftungsbereiches sind die Dacher der Hauplgeb@ude sowie der Garngen Ausgefaliene Anten sind gieicharg Zu ersetzen, Im Bersich der Fischen mil Sindungen fir 28.129.02. des jsweikgen Folgejanres), bei Baumen it einer Stammdurchmesser von 0 6m und
& P . R s - und Stellpistre mit Schutzdach (sog. Carponts) ais Grandicher mit lebencen Phanzen zu emchten Bepfanzungen, zum Anpfienzen und fir die Ethatung von Baumen, Stauchem und Sonstigen mekr (potanzielie Winterquarerseignung) muss die Fallung im gleichen Zaiiraum statfinden, jadoch
Ur cas Algameing: Wahnigshiel: . (WA, 3) 1s1: o« Wonnung ks bindesigrindetlicisgiobal Voh d vorher potenzielle HoMen auf Besatz zu prifen (Einsatz von Endoskopis-Tachnik, Leiter-
300 ¥ je Dopgelhaushafte [O] nachzuweisen. Die Dicher der Hauplgsbiude sind zudem mit Anlagen zur Nutrung ven sind mt Afen der Schiehen-Hasel-Knicks so i BT . petren & e ;
: . " (Solartharmie/Photovoltaik) zu versehen (vgl Ziff 8) Die Dachaufbauten der meebaut!r slm . dass ein Liinge entateht Kistter- oder Hubsteigenechaik notwendig). Hierzu kann im Herbet (zwischen dem 01.10. und dem
Fiir das Algemeine Wohngablet 4 (WA 4) ist je Wonaung cine MindestgruncsticksgroGe von iy PR . ) 04.12) vor dan Fafungen im unbelaubten Zustand der Baume elne so genannie HShisnkariarung
470m* jo Einzehaus [E] nachzuweisen. Eine zweil Wohnung st erst ab sinar Hbstrata - 16 [ie in der Plnzeichnung fesigesetzte Flache zum Angflanzen von Biumen, Stauchem und vergenommen werden, verhandene, Unbeselzte Hohlen kbnnen dann u. U, nach dem Ausflug van
MindestgrundstiicksgioRe ven 660 m? zuldssig 85 Aulerhalb von Terrassen, Wegen, Steliplatzen, Zufahrten und Traufkanten diren Schofter-, Ki sonstgen Bepflanzungen 15t mit Arten der Schiehen-HaselKnicks zu bepflanzen so dess ein Flogermausan fachgerecht verschiossen werden (8. enger Maschendraht), so dass eine
oder Spittiachen nicht angelent werden geschiossener 4-reihiger Gehbizbestand auf gesamtar Lange entsteht. anschieBends Falung im 0. g. Zeraum dann  moghch st  (Arenschutzrechtiche
Héhe baulicher Aniagen 85 Nicht Dberdachte Stellplitze, Zuwegungen, Temassen und Traufkanten auf Privatgrunstcken sing L7 Alle oder mit einem versehenen sing auf AV 01 gem.
(§8.Abs. 1 Nr. 1+ Abs 3 BauGB1 V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO) aus offenfugigen. wasser- und lufidurchidssigen Beldgen ?:‘;ﬂmﬂ n:‘ mT Fugenanteil Dauar 2 emazea, Aboaioe ol o gloloher/Alt uikd Gualal i enketosn. 22 Zur Vermeidung artenschutzrechlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Haselmiuse
- und ufidurch n v E 4 i
nis o o sweir Plansirailen let i idtiiars Hha dos Nelapbim mit wasser- ur 10 igen Tragsct e sind Eingriffa in die umiaufenden inearen Gahbmu;uren vor dem 15. Oktober im Bu_ummenum
Fahrbannrandes der PlansiraRe, Gber welche das enisprechende Baugrundstick erschiossen wird 12 Zuordnungstestsstzung et ror s piont
87 Das auf den privaten anfaliende ist suf diesen zur dabal  auch von und  Bruivbgeln
maBgebch (§ 8 Abs. 13 BauGB) 2
‘Versickerung zu bringen. W03 gem
Gebaugensne 121 Als Kompensation fir den Eingaff in das Schutzgut Boden und Wasser wurde ein
. N 88 Zur Vermeidung artenschutzrechiiicher Verbote des § 44 BNaiSchG in Bezug auf die Arengruppe w,,. 8950 m Flacne fir Versiegelung unc fir den Eingrft in das Schutzgut Aten- und
I 1 2
D e TSI L0V L) e Bl der Flodermause sind im Plangebiet it ut sin Ausgiech von 21900 ' Ersstzwad, 16.500 17 Grunlandiobensraun, el ok baciiipiinilig o el iy
Malgebich ist die Hohe des ber die gesamte pacaliel zur ek ke, it LEDy St BASGT0:lipd 0 ﬂbﬂ und 11 8L der Brutvogel sind sémtiche Eingnffe zur
Plarsirate. @ner Lichi-Farbemperatur von 2.400 bis. 3.000 Kelvin zu verwenden, welche nur bet Bedart durch 122 Ersstzhaumpfanzingen m"en im Plangebist srfolgen. Der erforderiche Knickausgisich erfoigt Rodungen, Arbeiten zut Baufeldireimachung, Abschleben von Boden und  sonstige
e o Bewsgungsmelder eingeschaltet werden. Es ist sicher zu stellen, dass besonders die verblsibenden B v b P s \iagetationsbaseibgungen sowie der Abrensport von Holz, Schnfftgut etc) euerhalb der
geften die in der maxmalsn 16y, Fie Gehélze frel von jeglicher zusatzlicher (im Vergleich zum Ist-Zustand vor dér Pianungsumsetrang) Sann s 4 e dos S Brutpericde. S0 zwischen dem 15. August und dem 1. Marz durchzufohren. BaumaRnahrmen
bestimmie Beseiche sind Ausnahmen wie nechlolgand zusssig: Beleuchtung bleiben, um die hier verbleibenden Quarbers sowie gl zu instalierenden o M:“hs”“"’:f' Farkeerehih. Mckie s Amplict vl Soer sloog s Anbsuichen, Ve, beginnen rechizelig vor der Biutperiode, damit eina Ansiedlung won Brutiogeln vermieden wird
Von der (GH) sind tochnscha Ersatzauatere (vgl, CEF-1) nighl 2u entwerien. A RN Aternativ werden durch einen Blologen | einer Biologin Negatvhachwelse eibracht oder die
Anlagen, Aniagen fir Lummn und Kinlung, Aniagen 2ut Nuumn von Photovoltak und AVDQ gem und FFH 04 2 123 2ur Virmeidung anenschitzrechlicher Verbole des § 44 BNaISchG in Bezug suf die Artengruppe Baufsider werden vor Beginn der Brutperiode so gestalten (Vergramung), dass sine Ansiedlung von
= Sauteile i gar £ der Fledermduse sind sl Ausgleich 20 St seibsveingence Fecenmauskasten (5 SU smwogm ausgeschicssen warden kenn. Dabel ist auch der § 38 (5) Nr. 2 BNatSchG zu beachten
:r:oz::z:“m“ sine maximalen {GHy um bis. a9 M 2 dor Fische f dera. Aniagen um Vodkehrungen zum Schutz. vor schidichen Grobraumhdhlen  fir Aber;rse:\: Fransen- . ;m! Wasserfledermaus. 5 St 05 gem.
5 sl — i mit der (LSE)" 2u srrichtends BraiRiges: dod s i = 24 Zur Vermeidung artenschutzrechticher Verbote des § 44 BNalSehG in Bezug auf die Artengruppe
e uni L = s fir
A sy i:m:zg: ‘(zﬂf'::i;&r!:ummn!n und auF Dauer zu unterhatten. Die verbleibende Fiache oder deren direkden Umfeld (bis max, 5.000m Entlernung) sis vo gene Mlﬂnlhme ;e‘l m&.ca:‘—r.‘ii:‘:e 's“!u; 185 ;;l:la:he ar:sNaMu;.g:na::ﬂ m.b.rrecer?;\.se_ -\b;'lxnu:ai:ﬂ
Oberkants Fertighulboden Erdgeschoss.
3 (CEF-MoBinahme) nachzuwesen. davon 50% auf der Ausgleichsfiache fir zerstore A ng. i o ol T o, JEE
Die Oberkante FartgfuBboden Ermgeschoss (OKFF EG) der Gebaude innerhalb der Aigemeinen CEF 01 gem. Otigem:
\Wohngetiets (WA) ist mindestens. 20 cm Ober der mitiere Hohe des Fahrbahnrandes vorzusehar 9 Geblets, in denen bel der Errichtung von Gebiuden bauliche oder sonstige technische Atenschutzgutachten) 25  Zur Vermeidung artenschutzrechtiicher Verbots des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Atengruppe
Mageblich ist die Hihe des iiber die gesamie paraliel zur MaBnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicharung von Strom, Wirme oder Kilte aus der Haselmause sind die im Plangeblet verbleibenden, tells lckigen inearen Gehstzstrukturen mit
‘emouerbaren Energlen gotroffen werden missen Nahvungspfianzen det Haseimaus und Habitatstrukturen aus Stubben und Tothoz sutzuwerten
Ontliche 56 § 86 L (LBO) A
{89 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) 02 gem.
HE Zahi der i Die Dichar der Hauptgabaude im Plangebiet sind mit Solarmodulen (Photovoltaik/Solartheimie) - Steliplize 26  Zur Vermeidung anenschutzrachticher Verbote des § 44 BNaiShG in Bezug aut die Atengruppe
(§9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB) auszustatten. Die Flache der Module muss dabei mindestens 10 % - bsi Gebiuden mit bis zu zwei 11 Innedult: der. Algemeinen Wohngebiete 1, 3-und 4 (WA 1, 3 und 4} sind ja Wohnung Zwel. (2) der Biutvogel ist als Ausgleich eina 1.8 ha grafie Ausgleichsfidche mit Gehsizentwicilung im
In cen Algsmeinen mn,,swm 1 un 4 (WA 1 und 4) sind maximal zwei (2) Wohnungen pro Viohriungen - bzw. 15 % - bel Gebouden mit mehr a3 zwel Wohnungen - det hergestelten ' rsumichen Zussmmenhang mit cem Netumaum .Seengebiel der oberen Trave' nachzuweisen
Einzelaus [E] zuldssl Dachflscne des n Bei Gebduden nit bis zu zwel 12 Innerhalb das Aligemeinen Wohngetistes 2 (WA 2) ist je Wonnung ain (1) Stelpiatz auf dem AA 03 gom
Innerhals des Aﬂaamm \Wohngebistes 2 (WA 2) sind maximal zwolf (12) oro bt glne L Ide_' Fische mogich, sofem eine Leistung von 9kWp privaten Bavgrundstick herzustelan. 27 Zur Vermeidung artenschutzrechtiicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bazug suf die Aftengruppe
Einzelhaus [E] 2ulassig. wind-Bal ok G der Brutigil S0 Im sourichon Zusanmnhanu mit dem Piangebiet (bis max. 1.000m
m;m;:h?mggrmman Wohingebistes 3 (WA 3) it maximal eine (1) Wonnung pra 2 Einfriodungen i 55t Vogel und § St Ersatzuarsere fUr
e 10. Fiache filr Vor im Sinne des 21 Die Grundsticke snd staBenssiip mit lsbenden Hscken sinzuffiedsn. Dis Hecken missen Vogesin adad

Stell; ichen und Nebenan!a,

(59 Abs. 1 Nr. 4 BauGB iVim. § 19 Abs. 4 BauNVO)

In gen Algamainan Wonngabistan 1 bis 4 (WA 1 bis 4) ist die Erichtung von Geragen, Stelipiatzen
mit Schutzdach (sog. Carporss, Aniagen gem. L (L80)
#b einer GroGe von 11 nf* Zwischen der inie und der ;
Baugrenze unzulzssig.

Bundesdmmissionsschutzgesetzes

(59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhal der festgesstzten Fiche fr
L Ist eine L

Malnshmen zum Schutz vor schadichen
mit einer Hahe von B,00 m Ober Gelande zu

emichten,

dauerha®t eine Hihe von mind. 1,00 m aufweisen. Vor den Hecken sind grundstiicksseitig (Zaun,
Hecks, StaBe) weters Einfiiedungen zuldssig, sofem diese die Hohe der Hecken nicht
Gberschreiten. Dia Barsiche der Grundstickszufahrten, -zuginge und Steliplitze sind von dieser
Regelung ausgenommen. Zulssig sind ier Plesler und Tore

gem. Artenschutzguiechten)
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Teil B: Text

Hinwelsa FFH-Vertraglichkait
31 Zwe mogicher der des OE 2027301 8 D hat die der und der Bencrden ung sonstigen
NSG ihisee und Iwaid® miss dutch sine Komination von MaBnahmen fir die nNEntIche'\ wid Tréiger tffenticher Belange am 28.08.2022 geprif. Das Ergebnls wurde migataik
privaten Flachan ind
Versickerung mit dem P-Exporikocthzienten ven mund 0.2 (kg / ha x ) wie fir Grinland u.u.m "
Seentencht 1996) arisicht werden, welcher antelig geringer ist als im potengiell natiirichen 2 De' Eutrt dea &wumﬁxnuz Il dor “'"?T?:;‘m::Tﬁ"é:;’;i":‘:;
5::;’:" Hiagy ”::"’“' £ ‘.‘:"‘:"“”ge"““"‘e'" ""’;:n"“";’mf”-d“””g' f; il ""’“r”’;’; Beqrﬂndun] haben in der Zelt vom 02.09.2022 bis 04.10.2022 wahrend foigender Zeiten (Mo. bis
i g m:" iﬂe’“ 5 inirag F":: Y wsiolish "FFH“; ": r':s“’ x Fr. 8.00 Ubr bis 1200 Uhe und Do. 14.00 Ubr bis 17.00 U erneut nach § 3 Abs. 2 BauGB
(:;H VM:W‘::“ ” e i 2 PSR ger cfenticn ausgaiagen Die offenticne Ausiegung wurde mit dem Hinweis, dess Steliungnahmen
YBdrag IchKolsrONIng) wihrend der Ausiegungsfist von allen Interessierten schriftich, par Mall odar zur Niadersentn
32 Zu maglicher der Sele des FFH-Gebistes DE 2027-301 sbgegeben werden konnen, am 25.08.2022 in der Segsberger Zeitung und in den Libecker
NSG Inses und Ihwakt” st auf den Einsatz von Swevselz ul w im Interet vom 25082022 bis 04.102022 und dureh
verzichten, soweit diesss mit der vereinbar ist Aushang vom 25.08.2022 bis 10.10.2022 ortsiibich bekannt gemacht
MaGnahme FFH-02 zur . FFH: Dar inhalt der asr Auslagung der und die nach § 3 (2) BauGE
33 mbglicher der iele des FFH-Gobistes DE 2027-301 auszulegenden Unlerlagen wurden unter “www.bed-segeberg.de” zur Betaiigung der Offantichkeit
_NSG Ihises und hwald saien die kiinfbgen merinnen dber in8 Internet eingestelt,
ung ¢ und i im Rahmen der
Grundsticksverduetungen informiert werden. Die neven Elgentimer werden im Kaulvertrag Uber 1 S i .
¥ ng hat cen Bebauungspian, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A)
die hohe nsturschutzfachiche Werigkeit des FFH-Gebistas informie Dazu werden dio
Text (Teil B) am 31.01.2023 als Satzung beschiossen und die Begrindung durch Bescriuss
Vorhabanirager im Stactetaulichen Vertrag verpfichiet, (schadensbegrenzende Mainahie FFH-03 i el : " SR
Zur FFH gem. FFH.
Bod Segeberg, den 06 . 09
Verfahrensvermerke @
1 Aufgestelt aufgrund des der vam 21112017 Die k\ E.’,)
ortsilbtche des st durch Abdruck in der Segeberger ) ‘
Zeitung und in den Liibecker Nacriohten am 16,07 2020 sawie durch BereitsteEung im Internet vom 1. DieDebsngplorsatng, seniad i g larzscmin (1) G Text (et 9. s
16.07.2020 bis 17,66.2020 und durch Aushang vom 16.07.2020 bis 20,08 2020 ortsiibich erfoigt hibeak supgeferigtiind S ekt zu achen,
2. Die uhacitige Beteirgung der Offertichket nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde In der Zut vom 8o segetem.den 06.0 ’ >
27.07.2020 bis 27.08.2020 in Form einer Offentichen Auslegung durchgefih. & ¥
©
> &
3. Die Behtrden und sonstigen Tragor sffenticher Belange, tia von der Planiing beriha sein konnan, 0* &
wirden gem4B § 4 Abs. 1 iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 27.07.2020 unterrichtet und zur Atgade & hyd
8 £GE -
einer Stelungnahme aulgefosdert. B i
12 Der Baschiuss des aurch die sawie die Stact
4. Dis Sudverstung hat am 11052021 den Entwf des Bebautigspienss mil Begrindung und die Steilo. bel der der Pian mit Begrindung und Zussmmenfassender Erciarung auf Daver
beschiossen und zur Auslegung bessmrme. wahrend der Sprechstunden von glien Interessierten eingesehen werden kann und die Ober den
Inhatt Auskin® entei, sind an 7l A3 . ontsubich bekennl gemachi warden. In
ar Bokanvtmachung s aut die Moglchkel, ine Verltring van Vertahrans- wil Formvorscthon
5. Der Emwurf des Bebauungspianes. bestehend aus der Planzsichnung (Tail A) und dem Taxt Lod van Méngein der Awigueg der sich § 215 @
(Teil B), sowie die Begrondung haben in der Zeit vorn 28.05.2021 bis 02.07.2021 wiihrend feigender BauGE) sowte auf tia Maglichket, fiche geltend zu und das Erldschen
Zaten (Mo bis Fr. 8.00 Unr bis 12.00 Utr und Do. 14.00 Uns bis 17.00 Une) nach § 3 Abs. 2 BauG8 eser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechiswirkungen des § 4 (3) GO
offentlich ausgelegen. Die Sffentiche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Steflungnahmen wurde sbanfalls hingewiosen: Dis Satzung ist mithin am A%02, 89230 in Kratt getraten
wahrend der Ausiegungsirist von allen Inferessierten schriflich, per Mail oder zur Niederschift 7
abgegeben werden konnen, am 20.052021 in der Segeberger Zeitung und in den Libecker
Nachrichten sowie durch Bersitsteliung im Intemet vom 20.05.2021 bis 02072021 und durch
‘Aushang voen 20,052021 bis 01.07 2021 ertsiblich bekanni gemachl
Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirte und die nach § 3 (2) BauGa
auszulegenden Unteriagen wurden unter "waw.bac-segeberg de” zur Beteligung der Offentichiei
ing Intemet eingesteil.
8 Die Behorden und sonstgen Trager offenticher Belange. dia von der Planung berdht sein kenasn,

wurden gemat § 4 Abs. 2 BauGE .m Schreiben vom 27.05.2021 unlemcm;nﬁn 2ur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert ™

Bad Segeberg, den 06 - @
0 t'/

Es wird bescheinigt, dess alie \mi und
-bezeichnungen sowie Gebdude innerhaid des Gellungsbereiches, mit Stand vom 18.11 2022, in
den enthalten und

Neumtnster. den 43, Niwd Jagy

ungsingenieur

Satzung

Auifgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 4 der Gemeindesrdnung (GO) sowie nach
§86 Lar (LBO) wird nagh dureh die vom 31.01.2023
folgende Satzung Sber den Bebauungsplan Nr. 03 "Kisin Nendor?, bestenend aus der Planzeichnung
(Teil &) und dem Text (Tell B), erlassen

biet wird wie foigt umgrenzt:

- Stdiich der Grundstiicke Habichtshorst 31, 7, 11 fund 151,
wastlich der Flursiieke 782 und 8/11 (Flur 3, Gmic. Kiein Niendorf),

- nordich des Flursticks 273 (Flur 4, Gmk. Kiein Niendorl) sowde der Grundsticke Hamdorfer Weg
20,20aund 20 b

- sowie ostich der Grundstloke Hemdorfer Weg 12 d, 20 8, 22 bis 28 und Seekoppel 2 bis 14.

Ubersichiskarte M.1:10000

e T e e i 4

Satzung der
Stadt Bad Segeberg
liber den Bebauungsplan Nr. 98
"Klein Niendorf"
Kreis Segeberg

Verfahrensstand nach BauGE
B OBAN B B @ 50
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2001 83 1.513

im Mai Baugebiete erschlossen Grundstucke
gegrundet und geplant verkauft
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