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> Die Lage

Die amtsangehorige Gemeinde Gohl des Amtes Olden-
burg-Land liegt im ndrdlichen Teil des Kreises Ostholstein.
Im Norden grenzt Gohl an die Gemeinde Gremersdorf und
im Osten an die Gemeinde Heringsdorf. Stdlich des Gebiets
liegt die Gemeinde Riepsdorf und im Westen die Stadt
Oldenburg in Holstein. Gohl setzt sich aus 13 Ortschaften
zusammen und ist eine Umgebung, die durch die Landwirt-
schaft gepragt ist. Die Grundschule und Kindertagesstatte
vor Ort, die Sportstatten und die Vielfalt der Vereine und
Verbande machen den Reiz der Gemeinde aus.

Hier geht's direkt
zur Gemeinde
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Grundstucke

605 - 973 m?
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> GohlB-Plan Nr. 8

,Am sudlichen Ortsrand“

Das geplante Wohngebiet befindet sich am sudlichen
Ortsrand der Gemeinde Gohl 6stlich der StraRe Schwelbek
und ist Gber die Verlangerung der Straf3e ,,Am Kornfeld“
mit dem nordlich gelegenen vorhandenen Wohngebiet
verbunden. Verkehrlich erschlossen wird das Gebiet Uber
die Strafen Schwelbek und Brookkamp. Letztere schlief3t
unmittelbar an die Landesstra3e 57 an, in deren nordwest-
lichen Verlauf die Stadt Oldenburg in Holstein erreicht wird,

die Uber drei Autobahnanschlisse an die BAB Al verfugt.
Uber die sogenannte ,BaderstraRe” sind die Ostseekiisten-
orte zu erreichen. Das Gelande des Wohngebiets ist leicht
dynamisch mit einem Hohengefalle von Ost nach West

von ca. 8,0m. Zur Strafde Schwelbek im Westen steigt das
Gelande wieder leicht an. Das Wohngebiet wird Uber eine
Haupterschlieffungsstrafde mit Wendehammer erschlossen,
an die drei StichstraRen anschlieRen.



> Die Grundstucke




> Preisliste zu den Grundstucken

Grundstick

61

62

63

64

68

73

74

75

76

77

GrofRe m?
771

690

702

645

609

606

605

651

657

658

Kaufpreis Grundstiick

152.658 €

136.620 €

138.996 €

127.710 €

120.582 €

119.988 €

119.790 €

128.898 €

130.086 €

130.284 €

Hausanschlussschachte

3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €

3.000,00 €

Kaufpreis Gesamt

155.658 €

139.620 €

141.996 €

130.710 €

123.582 €

122.988 €

122.790 €

131.898 €

133.086 €

133.284 €



> Preisliste zu den Grundstucken

Grundstick

78

80

81

82

83

84

85

86

90

92

GrofRe m?
744

669

736

Al

650

649

629

631

743

761

Kaufpreis Grundstiick

147.312 €

132.462 €

145.728 €

140.778 €

128.700 €

128.502 €

124.542 €

124.938 €

147114 €

150.678 €

Hausanschlussschachte

3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €

3.000,00 €

Kaufpreis Gesamt

150.312 €

135.462 €

148.728 €

143.778 €

131.700 €

131.502 €

127.542 €

127.938 €

150.114 €

153.678 €



> Preisliste zu den Grundstucken

Grundstick

93

94

95

96

97

98

99

100

101

102

GrofRe m?
749
756
750
755
764
725
729
732
736

726

Kaufpreis Grundstiick

148.302 €

149.688 €

148.500 €

149.490 €

151.272 €

143.550 €

144.342 €

144.936 €

145.728 €

143.748 €

Hausanschlussschachte

3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €

3.000,00 €

Kaufpreis Gesamt

151.302 €
152.688 €
151.500 €
152.490 €
154.272 €
146.550 €
147.342 €
147.936 €
148.728 €

146.748 €



> Preisliste zu den Grundstucken

Grundstick

103

104

105

106

107

108

109

13

17

19

GrofRe m?
663

781

773

754

779

781

746

611

973

950

Kaufpreis Grundstiick

131.274 €

154.638 €

153.054 €

149.292 €

154.242 €

154.638 €

147.708 €

120.978 €

192.654 €

188.100 €

Hausanschlussschachte

3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €

3.000,00 €

Kaufpreis Gesamt

134.274 €

157.638 €

156.054 €

152.292 €

157.242 €

157.638 €

150.708 €

123.978 €

195.654 €

191100 €



> Gohl Bebauungsplan
Teil A: Planzeichnung

UBERSICHTSPLAN

m 4.2 00O
M 1:5.00C

Stand: 15. Mai 2024

SATZUNG DER GEMEINDE GOHL
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8

fir ein Gebiet am sudlichen Ortsrand von Géhl, sudlich Brookkamp, stidlich Am Wiesengrund,

stdlich Am Hang, stdlich Auf dem Sonnenhugel, stidlich Zum Waldchen und
westlich der Schwelbek in Verlangerung der Strale Zum Kornfeld
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PLANZEICHEN Es git die Baunvo von 2023
1. FESTSETZUNGEN

= GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

'S

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MAS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAG

025
i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR
FH<85m MAX. FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
A NHN TIRER NORMAL HAHENNLILL

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

—— sAUGKENZE
A NUR EINZEL HAUSER 7U1 ASSIG
VERKEHRSFLACHEN

STRABENBEGRENZUNGSLINIE

RECHTSGRUNDLAGEN
§9 Abs. 7 BauGB

§9Abs. 1 BauGB
§ 1-11 BauNvO

§4Bauvo

§9Abs. 1 Nr1 Baucs
516 BauNvo

§9Abs 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§9Abs. 1 Rr. 11 BauGs

===

I F
-—
v

\CHEN

FUG - UND RADWEG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

H)

B

I~
I

(R lifzzl

UNTERIRDISCH

GRUNFLACHE
SPIELPLATZ
KNICKSCHUTZSTREIFEN
HAUSGARTEN

GEWASSERSCHUTZSTREIFEN

-

a2,

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (KNICK)

ANPFLANZEN VON STRAUCHERN

ERHALTUNG VON BAUMEN

L ICHER

ii. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Eﬂ UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND

SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS

@ LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETE
111. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
FLURSTUCKSGRENZEN
97 FLURSTUCKSBEZEICHNUNG

Nr. 252 BauGB

§16 Abs. 5 BauNVO
§9Abs 6BAIGE

\ RN
@f?@ﬁ_&‘\
P\

= //;‘// AN\
o

HINWEISE

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungs-
planurkunde verwiesen wird, werden diese beim Amt Oldenburg-Land, Hin-
ter den Héfen 2, 23758 Oldenburg in Holstein, wahrend der ('jffnungszeiten

zur Einsichtnahme bereitgehalten.



> Gohl Bebauungsplan
Teil B: Text

BauNVO von 2023

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

14 ALL T (§ 4 BauNVvO)

1) Im allgemeinen Wohngeblet sind die ausnahmsweise zulassigen Nulzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1
bis 5 BauNVO (Bet bet far Ve it

iebe, Anlagen fai
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und T: ) nicht
Gerr RauNVO ist die in § 4 Abs_ 3 RauNVO aufgefithrte Nutzung (sonstige nicht
slbrende Gewerbebemebe im Sinne des § 13a BauNVvO (Fenenwohnungen)) unzulasslg

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

SIGE GRUNDF HE (§ 19 Abs 4 RBauNVvVO)

sonstige nicht storenden
des

(1’)' Die maximal zulasslgen Grundﬂachen darfen durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 75 % tberschritten werden.

maximal i Cm..u..;‘m.m. diirfen

(§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB iV.m. §§ 22-23 BauNVO)
34 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNvO)
Nicht tiberdachte AuRer sind halb der als U

Grundstiicksflachen gemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrech(llche Belange
bleiben unbertihrt.
3.2 CARPORTS, GARAGEN UND NEBENGEBAUDE (§§ 12,14 BauGB)
Carports, Garagen und Nebengebsude mussen einen Abstand von mind. 5 m zur
StraRenbegrenzungslinie einhalten
4. IN WOF A (§ Y Abs. 1 NI. b BauGB)
In einem Einzelhaus sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zulassig.
5. MINDESTGRORE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgréRe eines Baugrundstticks fiir Einzelhauser betragt 600 m?.
# VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1. Nr. 11 RauGR)
BAUMPFLANZUNGEN
In der Strae ,Zum Kornfeld® sind mind. 2 und in der ,Planstrasse“ mind. 12 heimische,
standortgerechte Laubbaume zu pflanzen.(Hinweis: Hochstamm. 3 x verpfl. mit Ballen.
Stammumfang 16-18 cm, Artenliste siehe Begriindung)
7. HOHENLAGE DER !AULICHEN ANLAGEN (818 EauNVO)

ezugspunkl und

Erdgeschossfubodens der baullchen Anlagen nicht hbher als 0, 4 m tber dem B
nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen

Bezugspunkt ist:

1. bei ebenem Gelande die Oberkante in der Mitte der zugehorigen ErschlieRungsstrale;

2. bei i Gelande die O t tt vermehrt um das MaR der natiirlichen
Steigung zu der der zL
3. bei abfallendem Gelénde die Oberkante der StraRenmitte, vermindert um das MaR des

cn Gefalles zu der der 2 n n Gebiude!

PRINZIPSKIZZE ZUR HOHENLAGE

BEI ANSTEIGENDEM GELANDE,/"\ BEI HOHENGLEICHEM GELANDEA

S Gelandeunterschied
ErdgeschossfuBboden |, b

BEI ABFALLENDEM ezuuy/\\

Gelande-
unterschisd

£500 0K Srates S Erdgeschossfuiboden v 000
= L |

Srate Vorgar

+0,000K Strate & l ‘ +000

+0,00 OK Stralte

(2)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB und § 9 Abs. 12 BauGB)

Ber dient der

hat
Der dient der

i er Bebauung und
Bepﬂanzung frelzuhallen Es darf der Aushub abgelagert und elnplanlen werden Sofern der
nicht fur die a bendtigt wird, ist dieser naturnah zu

gestaiten und zu
Die festgesetzten Grinflachen der ing Kni ifen sind der Knicks
zu einer Gras- und Krautflur zu entwickeln. Sie sind zu angrenzenden Baugrundstiicken durch einen
mindestens 1,20 Meter hohen Zaun abzugrenzen.

Die festgesetzten anzupflanzenden Knicks sind dreireihig als Schlehen-Hasel-Knicks anzulegen.

Dic Dachflachen von Nebengebéduden, Nebenanlagen und Carports sind ncm mindestens § cm
starken durchy fachgerecht 2zu begriinen und dauerhaft zu
erhalten.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO)
STAFFELGESCHOSSE

Staffelgeschosse (Definition gemaR § 2 Abs. 8 LBO SH) sind unzulassig.

. ¢

Bei eil i ist eine Trauthohe i Aul d/Dachhaut)

von max. 4 in

g.
EINFRIEDUNGEN

ird auf max. 1,5m begrenzt Gablonenwande und
Kunststofffl bzw. Kur i in Z&une sind unzulassig.

GESTALTUNG DER VORGARTEN

Die Flachen zwischen Baugrenze und Straﬁenbegrenzungsllnle sind mit Ausnahme der nach den

F des 1es dort 1mefahig zu

sowie zu begrunen oder zu bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies oder Schotter ist
unzulassig.

Ist die vordere Baugrenze nicht bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze durchgefuhrt, so ist in diesem
Bereich die gerade Verbindung zwischen der straenseitigen Baugrenze bzw. -linie der direkt
benachbarten Grundstiicke bzw. bei Endgrundstiicken ihre gerade Fortsetzung bis zur
Grundstiicksgrenze entsprechend 7u verwenden

M 1:100

2 2

§ Verawstache & @

& (Asphal) & (] D-D Fahrspur

37\ 3,00 \0,37\ \ | 3.50m |
' 13,75m L | T T

B-B Verkelisflache Grstreifen cc
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Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Gohl durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

-
PLANUNGSB0R0 GSTHOLSTEIN

PRAAMBREI!

di

Gebiet ir ein Gebiet am sudii

s

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i V. mit § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch
ung

e Gemeindevertretung vom

x.xx.xxxx folgende ber den Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Gohl fir das
hen Ortsrand von G diich Brookkamp, sudiich Am Wiesengrund, sudiich Am Hana,
adlich Auf dem Sonnenhugel, sudlich Zum Waldchen und westlich der Schwelbek in Verlangerung der Strafie Zum

Kornfeld, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen

VERFAHRENSVERMERKE

L Aufgestelll aufgrund des der VOM XX XX XXXX.
des erfolgte durch Abdruck In den Lubecker
Nachncmen Teil Osmcls(eln Nord" am XX.XX.XXXX.

2. Die der O ach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX
duichgefiint.

3. Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4
Abs 1iV. ml( § 3 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4 XX XO0 Nr e Beg
besch\ossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des aus der (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Regriindung haben in der Zeit VOM XX XX XXXX bis xx xx xxxx wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs 2 BauGR
offentlich Die wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend — der

ist von allen schriffich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am
xx xx00x durch Abdruck in den ‘,Lubecker Nachrichten, Teil Oslholsleln Nord ortstiblich bekannt gemacht. Der
or or un 3 Abe. 2 au
Un(erlagen wurden unter www.amt- Idenbu g-land.de ins Internet

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden geman
§4  Abs.2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
Gohl, den ........... Siegel (Thomas Bauer)

_Birgermeisier-

7. Es wird bescheinigt, dass alle im L i F und
sowie Gebdude inden enthalten und sind.

den Siegel (Timo Alexander)
- Offentl_ hest Verm -ing -

8. Die i der Gohl hat die der Of und der Behodrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am xx.. xx xxxx aeprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf dos Beba: gsplancs wurde nach dor sffent S
(Nr. 5) geandert. Der Entwurf des aus der P (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx wahrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass nur zu den gea
und erganzten Teilen abgegeben werden konnten.) Die dffentiche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass

wahrend der von allen schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, am XX.XX.XXXX durch Abdruck in den "Lubecker Nachrichien, Teii Osthoistein-Nord" ortsubiich
bekannt gemacht. Der Inhalt der uber die gung der und die nach § 3 Absatz 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden auf der Internetseite der Gemeinde Gohl unter
v amtoldonburg land.de ins Intornet cingostollt
wwiw amt-okdenburg-land.de ins Intermet cingesteltt
oder: Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefuhrt

10.Die inde o Gshl hat den Bebauunasplan aus F
dem Text (Teil B) am und die i durch
gebilligt.

-Burgermeister-

11. Die aus der P (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Gohi, den ............. Siegel (Thomas Bauer)
-Burgermeister-

12.Der des durch die sowie die der und
die  Stelle, bel der der Plan mit Erklarung auf Dauer wahrend der
Di allen i werden kann und die tber den Inhalt Auskunn erteilt, smd am

H d

In der Bekanmmachungmlst auf dle h i elne von

gemacht worden.
Formvorschriften und von ~ Mangein der
BauGB) sowie auf die
Anspriiche (§ 44 BauGB)
wurde ebenfalls hingewiesen
Die Satzung ist mithin am

der sich (§ 215 Abs. 2
geltend zu machen und das Erléschen dieser
des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung)

worden. Auf die

in Kraft getreten

Gohl, den ............. Siegel (Thomas Bauer)

-Burgermeister-

10



2001 /8 1.463

im Mai Baugebiete erschlossen Grundstucke
gegrindet und geplant verkauft

R-AILLT-A-N-D- > Ihr Ansprechpartner

Partner der Raiffeisen- und Volksbanken

% Bauland Schleswig-Holstein
Beiteiligungs GmbH

S, Melf Paulsen
O BohnenstraRe 2 &, +49(0) 151615 637 87

25821 Bredstedt >< m.paulsen@bauland-sh.com

Exposé Gohl B-Plan Nr. 8 bauland-sh.com




